Zmluva ¢. 6 0 najme bytu ¢. 4
uzavreta podl’a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v pl. zneni a v siilade s ustanovenim § 12
zakona ¢.443/2010 Z.z. v pl. zneni — opakovany najom, medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

O B E C : Kvacany, Kvacany 100, 032 23 Liptovska Sielnica

zastipena starostom obce : Jozefom Graiom

ICO: 00315346

Cislo uétu: 22728342/0200, VUB banka a.s., pobocka Liptovsky Mikul4s
IBAN: SK52 0200 0000 0000 2272 8342

Najomca:
Meno a priezvisko: Darina Hajkova

Clanok 1. ,
PREDMET NAJMU

1.Predmetom najmu je byt ¢. 3 v BYTOVOM DOME sup. ¢islo: 257 v obci Kvacany

UZivanie bytu v zmysle ustanoveni zikona ¢.443/2010 Z. z. v platnom zneni sa povaZuje za
socidlne byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov a obec postupuje pri poskytovani
bytu podl'a tohto zikona. Predchadzajici najomny vzt'ah s uvedenym najomcom bol ¢asovo
vymedzeny na dobu urcita od 8.11.2025 do 7.11.2026

Celkova podlahova plocha bytu je 60,78 m?

Z toho: L. izba 17,93 m?, 2. izba 15,03 m?, kuchyna 14,84 m?

a prislusenstvo bytu : WC + kapel'na 7,53 m?, chodba 5,45 m? + pivnica 1,54 m?

Vybavenie bytu je Standardné a jeho stcastou su zakladné zriad'ovacie predmety bojler, kuchynska
linka, Sporak, systém vykurovania s vykurovacimi telesami podl'a platnych pravnych predpisov.

2. Prenajimatel’ ponechdava najomcovi byt do uzivania s dohodnutou dobou najmu

na ¢as URCITY od 8.11.2026 do 7.11.2027

N4jomca v pripade dodrZania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne zavédznych pravnych
predpisoch, najma:

- Obciansky zédkonnik /najma paragraf 711/

- Zékon o Zivotnom minime ¢.601/2003 v platnom zneni

- Zakon NR SR ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni

- VSeobecne zavizné nariadenie obce o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov

ma pravo na OPAKOVANE uzavretie novej ndjomnej zmluvy o najme bytu na &as urdity.
Prenajimatel’ informuje ndjomcu o moZnosti opakovaného uzavretia novej najomnej zmluvy
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

Néjomca sa k mozZnosti opakovaného ndjmu vyjadri bezodkladne, najneskorSie jeden mesiac pred
ukoncenim najomnej zmluvy, vratane predloZenia potvrdeni o vyske prijmu vSetkych clenov spolo¢nej
domadcnosti, za predchadzajuci kalendarny rok — zédkladnd podmienka.

3. S ngjomcom budt byt uzivat’:

/meno a priezvisko, datum narodenia a pribuzensky pomer/

4. Popri prave uzivat' byt ¢. 4 a jeho prisluSenstvo, mé najomca pravo uzivat' spolo¢né priestory a
zariadenia domu spojené s uzivanim bytu, s individualnou aj spolocnou kolektivnou zodpovednostou
za ich stav v pripade znecistenia a poskodenia.
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5. Byt vratane jeho prisluSenstva a Standardné¢ho vybavenia je v stave spdsobilom na riadne uZzivanie
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie na zaklade opisu v prislusnej zapisnici, potvrdenej
podpisom zmluvnych stran. Pri skonéeni najmu je postup rovnaky, vratane odpisu stavov meracov
médii.
6. N3jomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len na byvanie. Ndjomca je povinny umoznit’ za jeho
pritomnosti prenajimatelovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym spdsobom a to aj pri
uzatvéarani novej ndjomnej zmluvy pri opakovanom najme.

Clanok 1II.
Najomné a vhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Ngjomné sa stanovuje podla platnych cenovych predpisov a to najmd Opatrenia MF SR z 23.aprila
2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v pl. zneni. VySka ndjmu sa stanovuje vo vyske
vypocitanej v "Evidencnom liste bytu", ktory je neoddeliteI'nou sucast’ou ndjomnej zmluvy.

Vyska preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu sa stanovuje osobitne pisomnou dohodou.

2. Finan¢na zébezpeka pozadovand za uzivanie bytu €. 4 v bytovom dome s. €. 257, je vedend na ucte
obce podla zédkona o Gétovnictve ¢.431/2002 Z.z. v pl. zneni a jej vySka ku dnu uzavretia tejto novej
najomnej zmluvy je 915,42 eur. Pri tomto opakovanom nédjme po vzajomnej dohode obce a ndjomcu
zostava bezo zmeny.

Finanént zabezpeku obec zlctuje a vysporiada po prislusSnych odpoctoch najomcovi po skonceni
najmu bytu resp. komisionalnom prevzati bytu a doruc¢eni dodavatel'skych faktir za plnenia spojené
s uzivanim bytu. Zvysnu sumu vyplati ndjomcovi do 30 dni.

Odpocty z finanénej zabezpeky:

- Ghrady za pripadné poSkodenie bytu, jeho vybavenia a poSkodenie spolo¢nych priestorov a zariadeni
bytového domu pocas ndjomného vztahu s individualnou a spolo¢nou kolektivnou zodpovednostou

- thrady za obnovu bytového zariadenia, za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni ndjomného
vzt'ahu uvedie do povodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

- uhrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v rdmci zéverecného
vyuctovania pri skon¢eni najmu bytu

- iné Uhrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu po prejednani a stihlase
v obecnom zastupitel'stve

3. N4jomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavok za sluzby spojené s uZivanim
bytu a spolo¢nych priestorov mesacne a to najneskor do dvadsiateho dila prislusného mesiaca thradou
na ucet obce : IBAN: SK52 0200 0000 0000 2272 8342, VUB banka a.s., pobocka Liptovsky Mikulas,
variabilny symbol 2574. Do Specifického symbolu uved’te mesiac a rok tthrady v tvare: mmrrrr (napr.
012026).

4. V pripade, ze nijomca nezaplati najomné¢ a mesatné preddavky spojené s uzivanim bytu v
stanovene] lehote do dvadsiateho dna prisluSného mesiaca, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vySke podla platnych pravnych predpisov, za kazdy 1 zaCaty mesiac
omeskania.

Ak njjomca nezaplati ndjomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu viac ako za tri mesiace,
napriek pisomnej vyzve s ndhradnou lehotou na uhradu nagjomného, je to dovod na ukoncenie najmu
bytu vypovedou, bez ndroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

5. Pri zmene pravnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vyska ndjomného a preddavkov na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, zZe ozndmi zmenu vysky
najomného pisomne ndjomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnostou.

6. Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu vyuctuje obec ndjomcovi dohodou, najmenej raz
ro¢ne, najneskorSie do 31.05. nasledujiceho roka. Poplatok za vodné asto¢né vyuctuje obec
najomcovi 2-krat rocne.
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Clanok III
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

1. Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu upravuji najmi ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
apre bytové domy vobci Kvatany VZN ¢. 4/2015, Domovy poriadok a Poziarna poplachova
smernica, s ktorymi sa je povinny ndjomca obozndmit’ a tieto dodrziavat’.

2. Prenajimatel’ zabezpeci ndjomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Umozni ndjomcovi uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu.

3. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho vyuzivanim a ndklady spojené s jeho beznou tdrzbou hradi
najomca podla ustanovenia § 687 ObC. zdkonnika a Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov /priloha Domového poriadku/. Ak sa najomnik nepostard o v€asné vykonanie
drobnych oprav abeznej udrzby bytu ma prenajimatel’ pravo tak wurobit po predchadzajucom
upozorneni najomnika na svoj naklad sdim a pozadovat’ od neho nahradu.

4. N4jomnik je povinny bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi oznamit’ potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat' prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktorad
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Ngjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi do jedného mesiaca skuto¢nosti, rozhodujice pre
stanovenie vysky ndjomného a uhrady za sluzby, najmd zmenu poctu osdb.

6. Najomca nie je opravneny vykonavat’ zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru v
byte, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

7. Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu. NereSpektovanie
tejto povinnosti sa poklad4 za porusenie povinnosti podla par. 711 Ob¢. zdkonnika a je dovodom na
vypoved najmu bytu.

8. Ndjomca je povinny za jeho pritomnosti umoznit’ vstup do ndjomného bytu zamestnancom MDVRR
SR, Okresného tiradu Zilina, starostovi obce, spravcovi bytového domu a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Clanok V.
Zanik najmu

1.Pre zanik najmu platia najmd vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika pre ndjomcu a
prenajimatela, podmienky stanovené vo VSeobecne zavdznom nariadeni obce o podmienkach
pridel'ovania najjomnych bytov, Zasady postupu proti neplaticom ndjmu v obci Kvacany a podmienka
uvedena v ¢lanku II. bod 4. tejto najomnej zmluvy pri neplateni ndjomného a preddavkov na sluzby
spojené s uzivanim bytu .

2. Ak nijomca alebo ten kto je Clenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome, alebo sustavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy v bytovom dome, obec
moze vypovedat’ ndjom bytu, bez naroku na zabezpeCenie bytovej nahrady./§ 711 odst.1 pism. c/
Obcianskeho zakonnika./

3.Najom bytu a uzivanie bytu ndjomcom skonc¢i uplynutim dohodnutej doby na ¢as urcity uvedenej
v ¢lanku I. tejto ndjomnej zmluvy a to bez naroku ndjomcu na zabezpecenie bytovej nahrady.

4. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnt inak, najomny vztah
skonci a ndjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ obcou urcenej komisii pisomne, v posledny deni
trvania najmu.

5. Ngjomca moZe vypovedat’ ndjom bez uvedenia dévodov. Po vzéjomnej dohode je vypovednd lehota
zo strany najomcu 3 mesacna s platnostou od prvého diia nasledujuceho mesiaca.

6. Najomca je povinny ditom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt a jeho vybavenie v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nijomca
prevzal.
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7. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nehradi ndjomcovi néklady na stavebné Gipravy a iné zmeny, ktoré
najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu vyzaduje, aby byt uviedol do povodného stavu.

Clanok V.
Osobitné dojednania.

1. Zmluvné strany prehlasuji, ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a nijomni zmluvu uzavreli
slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znak sthlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pricom jeden obdrzi ndjomca a jeden prenajimatel’.
N4ajomnu zmluvu je mozné menit’ len pisomne ¢islovanymi dodatkami, ktoré musia byt’ vyhlasené za
nedelitelnu stcast’ tejto ndjomnej zmluvy a podpisané zmluvnymi stranami.

3. V d’al$ich zmluvne neupravenych vzt'ahoch sa zmluvné strany budu riadit’ prisluSnymi ustanovenia-
mi Obcianskeho zakonnika, platnym Vseobecne zavdznym nariadenim o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov v obci Kvacany a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

4. Najomca berie na vedomie a svojim podpisom ndjomnej zmluvy potvrdzuje, ze bol oboznameny so
Zasadami postupu voci neplatiCom najmu v obci Kvacany, schvalenymi na zasadnuti zastupitel'stva
dia 2.12.2015.

5. Ngjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona ¢€.18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov v pl. zneni, dava prenajimatelovi sthlas na spractivanie svojich osobnych udajov ako aj
osobnych udajov spolo¢ne posudzovanych osob, nevyhnutnych pre uzatvorenie a plnenie podmienok
uzatvorenej ndjomnej zmluvy.

6. N4jomnd zmluva nadobida platnost diiom podpisu zucastnenych stran a ucinnost’ diiom
nasledujucim po zverejneni tejto zmluvy v zmysle § 47a, odst.1 Obcianskeho zakonnika.

7. Iné osobitné zavizné dojednania dohodnuté pri uzatvarani najomnej zmluvy na opakovany
najom ato opidtovne na dobu urcitd, medzi najomcom a prenajimatelom bytu obcou Kvacany:

V Kvacanoch, dia 19.10.2026

Najomca Prenajimatel’
obec Kvacany v zastupeni
Jozefom Gruniom
starostom obce



